[bookmark: _GoBack][image: ][image: ][image: ][image: ]
image1.jpeg
Zmluva o podnéjme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona €.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov (dalej len ,zmluva”)

medzi

Najomea:

Nazov organizécie Seniorcentrum Staré Mesto

Sidlo Podjavorinskej 6,811 03 Bratislava

V zastlpeni PhDr. Matej Alex, riaditel

1o 42133661

DIC 2022635890

Bankové spojenie vUB, a.s.

IBAN kéd SK25 0200 0000 0024 7486 5451

(dalej len ,ndjomca“ v prisludnych gramatickych tvaroch)

Podnajomca:

Obchodné menoc CITY GASTRO s.r.0.

Sidlo Ratianska 71, 831 02 Bratislava

V zastapeni Martin Catlo§ - konatel spoloénosti

1o 46323279

plld 202 333 52 37

1€ DPH SK20 2333 5237

Bankové spojenie UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

IBAN kéd SK50 1111 0000 0013 5729 8000

(dalejlen ,podnajomca* v prislusnych gramatickych tvaroch)
(ndjomca a podnajomca dalej tieZ ,zmluvné strany“)

[N}
Predmet a uicel najmu

1. Najomca, so sthlasom vlastnika nehnutefnosti Mestské tast Bratislava-Staré Mesto, déva do
podnéjmu East nebytovych priestorov v suteréne objektu, ktoré su stavebne urené na

uivanie pre GZely kuchyne a zazemia ku kuchyni, pricom zdzemie kuchyne tvori —umyvarefi
riadu, kuchyda, pripravoviia jedal, WC, so stpisnym dislom 771, postavenej na
Podjavorinskej ulici &islo 6 v Bratislave (dalej len nehnutelnost), ktord je v katastri
nehnutelnosti zapisana na liste vlastnictva ¢.2772 Sprévy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislava vedenom pre katastralne Uzemie Staré Mesto, obec Bratislava, okres Bratislava.

2. Najomca prenechdva podnajomcovi vy3sie 3pecifikované nebytové priestory o celkovej
vymere 44,59 m2 do podnajmu, priom tento ich bude uivat na Gcely, ktoré si stavebne
uréené kolauda&nym rozhodnutim.

3. Podnajomca prehlasuje, 7e technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov poznd
a tieto mdzu sluzit dohodnutému Géelu podndjmu.
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Vznik, doba a ukonéenie podnajmu

Podngjom podfa tejto zmluvy vzniki diom podpisu tejto zmluvy a GZinnost difom
zverejnenia a odovzdanim priestorov a zariadeni.
Podndjom sa dojedndva na dobu platnosti Zmluvy o zabezpeleni pripravy a dodavky
celodennej stravy &. 4/2020 20 diia 14. 02. 2020.
Podnéjom zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonéeny:
a) Dohodou,
b) vypovedou podfa §9 ods. 2 a3 Zakona &116/1990 Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov (dalej len Zakon €.116/1990 Zb.),
c) jednostrannym odstlipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve.
Dohodou méZu zmluvné strany ukonéit tdto zmluvu k akémukolvek datumu. Dohoda musi
byt pisomna, inak je neplatnd. V dohode zmiuvné strany uvedl spdsob vysporiadania
vzajomnych zavazkov a pohladavok.
Zmluvné strany si vsidlade s §12 Zékona €.116/1990 zb. dohodli trojmesa¢nd vypovednd
lehotu, ktoré zaéne plyntit od prvého dria mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorugend druhej zmluvnej strane, pricom za doruenie sa rozumie 5. defi po datume
podania doporuéenej zasielky na poste aj ked zasielka nie je prevzatd.
Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca je oprévneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit
v pripade, ak:
a) podndjomca bude uiivat nebytové priestory vrozpore sdohodnutym ucelom
podnajmu,
b) nebytové priestory, ktoré s predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu néjomcu, uZivat iny subjekt ako podnajomca,
c) podndjomca vykond  vnebytovych  priestoroch  stavebné dpravy  bez

predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa,
d) podndjomea bude ufivat nebytové priestory takym spésobom, ktorym preukézatelne
poskodzuje nebytové priestory.
V pripade skoncenia zmluvného vztahu odstipenim od zmluvy sa tato zmluvy rusi diiom
dorutenia pisomného ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej strane. za dorutenie sa
rozumie 5. deft po datume podania doporugenej zasielky na podte aj ked' zésielka nie je
prevzata. Odstipenie musi byt odévodnené, inak je neplatné.
Podnajomca je povinny po skonéeni ndjmu odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor vypratany,
v stave zodpovedajiicom beznému opotrebeniu a to najneskor v defi ukon&enia najmu.
0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov $pecifikovanych v tejto zmluve sa spise
pisomny protokol, v ktorom sa skongtatuje stav nebytovych priestorov, spinenie povinnosti
podndjomcu, vyplyvajicich ztejto zmluvy azoznam zariadeni, ktoré si predmetom
odovzdania a prevzatia.

..
VyEka a splatnost ndjomného a platieb za sluzby spojené s podnajmom
Najomné je stanovené vsilade so zakonom NR SR ¢.18/1996 Z. z. ocendch vzneni
neskorsich predpisov dohodou tak, ze podndjomca bude platif njomcovi najomné v sadzbe
5€ s DPH/m2 a mesiac.

-
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Zmluvné strany sa dohodli, e najomca bude poskytovaf podndjomcovi sluzby spojené
s podndjmom nebytovych priestorov (dalej len sluzby). Podndjomca sa zavézuje platit za tieto
slutby paugalnu thradu (dale] len pausal) sadzbu 300 € s DPH/mesiac v pausdle su zahrnuté
fixné a variabilné naklady prenajimatefa spojené s prevadzkou nehnutelnosti. Sluzby spojené
s podndjmom nebytovych priestorov ui nebudl vyuétovavané na zaklade skutoénych
nakladov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomca bude platif ndjomné a pauél mesalne vopred na
nasledujici, ¢o i len zataty mesiac a to vidy najneskér do 15. difa mesiaca, ktory predchadza
mesiacu, na ktory sa ndjomné a pausél platia na zéklade riadne vystavenej faktury v zmysle
platnej legislativy. V pripade, ak datum nadobudnutia G&innosti zmluvy pripadne na iny ako
prvy deil v mesiaci, ndjomné a pausdl budu vypotitané alikvotne za dany mesiac a budd
fakturované v prvej riadnej fakttre za mesacné najomné a pausal.

Najomné a pausal bude ndjomca fakturovat podnéjomcovi tak, aby podndjomca mohol véas
zabezpetit ich Ghradu. V pripade nespinenia si tejto povinnosti ndjomcom, nie je podndjomca
vomeskani, ak thrada bude pripisand na U¢et prenajimatela do 5 dni odo difa dorucenia
féktﬂry od ndjomcu.

Za omeskanie s uhrddzanim platieb podfa tejto zmluvy uplatni najomca voéi podnajomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

&.v.
Prava a povinnosti ndjomcu a podndjomcu

N&jomca sa zavéizuje ponechat podndjomcovi nebytové priestory a zariadenia v stave
sposobilom na dohodnuty Utel uZivania. Podnajomca prehlasuje, Ze mu je znamy technicky
stav nebytovéha priestoru, ktory je predmetom podnajmu popisany v €l. 1.

Néajomca je podas trvania zmluvy oprévneny vykondvat potrebnl technickd kontrolu
a kontrolovat, & podndjomca uZiva nebytovy priestor riadnym sp6sobom av sdlade so
zmiuvne dohodnutymi podmienkami.

Najomca sa zavizuje v stlade s platnymi prévnymi predpismi zabezpetit vykon vietkych
pravidelnych odbornych prehliadok a skiok vyhradenych technickych zariadeni, ktoré s vo
vlastnictve najomcu a boli predmetom odovzdania v nebytovom priestore.

Podnajomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda.
Podnajomca je povinny na viastné naklady abezodkladne odstrénit vietku Skodu, na
nebytovom priestore a jeho zariadeni ako aj spolo€nych priestoroch ndjomcu, spdsobent
neadekvatnym uZivanim priestorov.

Akékolvek zmeny nebytového priestoru méZe podndjomca realizovat aZ po pisomnom
suhlase najomcu. Vietky naklady spojené srealizdciou odsthlasenych Uprav zndsa
podnajomca. Po skonéeni podnajmu je podnajomca povinny dat priestor do pdvodného
stavu, ak sa nedohodne s ndjomcom inak. Po ukon&eni odstihlasenych Gprav je podndjomca
povinny odovzdat projekty skutkového vyhotovenia ako aj potrebné certifikaty, revizie,
dokumentaciu a vietky zmeny zakresli do existujice] dokumentécie ndjomcovi.

Podnajomca je povinny znddat ndklady v hodnote do 100 € za drobné opravy v kaidom
jednotlivom pripade, azéroveil je povinny véas nahldsit potrebu védich oprév a umoznit
vykonanie tychto oprdv, vopatnom pripade podnajomca zodpoveda za pripadné Skody
vzniknuté neohldsenim portich. Pre pojem bezné opravy a Upravy sa analogicky poutije ust. §
5 nariadenia vlady ¢.87/1995 Z.z..
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Podndjomca je povinny na véasné vyzvanie najomcu, spristupnit mu nebytovy priestor za
ugelom kontroly, oprav a udriby. Za v€asné vyzvanie sa povaZuju max. 3 pracovné dni
vopred. Vyzva mdze byt emailom, pisomne po3tou.

Podndjomca je povinny sdm ana viastné ndklady zabezpedit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zni¢eniu a zvaZit Géelnost jeho poistenia na viastné néklady.

Podnéjomca je povinny dodrziavat prisluiné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom
priestore tak, aby nebola narugend hygienicka a ekologickd nezavadnost priestorov budovy.
Uvedené zahffia najmi povinnost podndjomcu vykonavat dezinfekciu, dezinsekciu
aderatizdciu a dalsie ekologické opatrenia za U¢elom zamedzit vyskytu Skodcov, parazitov
resp. 3kodlivych latok v priestoroch, pravidelné pretistenie kanalizaénych potrubi vedenych
z prenajatych nebytovych priestorov. Podndjomca preberé pint zodpovednost za hygienické
a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v sivislosti s prevadzkou jeho podnikatelskej ¢innosti
v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Podnajomca preberd v plnom rozsahu nim uZivanéhe nebytového priestoru na seba vietky
povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne platnych prévnych predpisov o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, 0 ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy.
Podnajomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s nebezpe¢nymi
a horfavymi latkami, udrZiavat priechodnost dnikovych ciest, volny pristup k Gnikovym
vychodom, k rozvodnym skriniam, k poZiarnym zariadeniam, uzéverom vody a plynu, zdkaz
ppuil’vania chybnych a poskodenych spotrebiov, prediZovacich $ndr ainych predmetov
a zariadeni nevyhovujucich normdm a predpisom.

éLv.
Zavere¢né ustanovenia

Prévne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢.
116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov,
zékona £.40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik, pripadne dal3imi prévnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku a podpisané
oboma zmluvnymi stranami. v pripade, %e druhd strana sa nevyjadri k névrhu dodatku
pisomne do 30 dni odo diia jeho dorugenia, predpokladé sa, Ze s névrhom nesthlasf.

Této zmluva nadobtda platnost difom podpisu oboch zmluvnych stran a Gginnost diiom
nésleduj(xcim po dni zverejnenia.

Tato zmluva je vyhotovend vo dvoch rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis dostane najomca a 1
dostane podnéjomca.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujd, Ze ich prejavy véle si
slobodné, vazne, zrozumitelné a urdité, &o potvrdzujd svojimi podpismi.

V B-ahidlave Aiia 25. 02. 2020 V Bratislave dfia 25. 02. 2020
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CITYGAS.. - o er \..—Seniorcentfliu.usaré.Mesto.
Martin Cat!LE?konatel’ PhDr. Mate] Alex, riaditel




